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LEXXUS k I. pololeti 2014: Byty se stavi i prodavaji. Pocet dokoncenych bytt v

Praze dosahl meziroéniho nartstu o 35%

Praha 26. ¢ervna 2014 - Pocet dokonéenych bytli v bytovych domech v Praze dosahl
jen v 1. ¢tvrtleti letosniho roku 1 308 bytovych jednotek, coZ znamena mezirocni
nartist o 35%, dosahujici 64% absolutniho kvartalniho maxima z roku 2010. I lonsky
pocet dokonéenych byt za 1. pololeti (1 786) byl pfekonan v Fadu desitek procent.
Rocni pocet dokoncenych bytli pak podle nasich odhadti presahne 3 000 jednotek.

Ceny rostou uz rok a pil

Po vice neZ tfileté stagnaci zacaly v Praze od zacdatku roku 2013 plynule rlst prodejni
realizované ceny bytﬁ. Rést nabidkovych cen nastartoval oproti tomu s ro¢nim predstihem a s
5% meziro&nim narlstem cen. Plynuly narlst cen spolu s rlstem vystavby bytl stimuluje nejen
zajem developeru 0 nové projekty ale hlavné zajem kUpUJICICh o investice do nemovitosti, které
ziskavaji opét sv{j, realitni krizi ztraceny, kredit. Uspésné projekty si dokonce opét mohou
dovolit diive b&zné mirné zdraZovani v pribé&hu prodeje.

Ceny novostaveb a starsich byt se vyvijeji podobné

V Gvodu letogniho roku se obé& vyvojové kiivky ponékud rozchazeji ve prospéch stardich bytd,
zatimco ceny novostaveb viceméné stagnuji. To mlze byt ddno i snizovanim premrsté&nych
nabidkovych cen nékterych projektd, které nerespektuji realitu.

Marketingovym evergreenem jsou slevy. Pfedevsim v nizSim segmentu slevu pfimo inzeruje vice
nez 70% projektd. Poskytnuti dalSich individudlnich slev klientovi je spise mimoradné.
S vyjimkou nékolik let dokonceného projektu. Tady ma klient, ktery pozada o slevu, prakticky
jistotu, Ze ji dostane. I v Fadu stovek tisic. U projektl zahdjenych v poslednich letech jsou ceny
nastaveny vétsinou uz velmi redlné a pro Uspésny prodej jiz dalsi slevy nejsou tfeba. Postupnym
doprodejem problematickych projektt (neprodané byty né&kolik let po kolaudaci) se ov$em
fenomén slev vyrazné snizi.

Jak vypada ,idealni", tedy nejZadanéjsi, byt?

,Nejvétsi zgjem zaznamendvdme o byty s dispozici 2kk az 3kk o velikosti primérné 80m? s
balkénem nebo terasou u obyvaciho pokoje, satnou, komorou, sklepni kéji a garazi," konstatuje
feditel LEXXUS Peter Vidfiovsky a dodava: ,DdleZitad je optimdini vyméra bytu vzhledem k poétu
mistnosti a cenové udrovni. Tedy byt ani prilis maly, ani zbytec¢né velky. Existuji vyjimky, hlavné
v luxusnim segmentu, kde dale plati ¢im vétsi, tim /eps” " Balkdny, terasy nebo predzahradky
orientované na oslun&nou &ast domu a navazujici pfimo na obyvaci pokoj zédsadnim zplsobem
zatraktivnuji byt. Pokud jsou ale pfilis velké, prodrazuji neimérné celkovou cenu bytu. Optimalni
a nejzadanéjsi velikosti je balkén 6 - 10m?, terasa 20 - 25 m? a piedzahradka mezi 50 - 100 m?.
Dale z{stévaji v oblibé& kuchyné spojené s obyvacim pokojem. Vyjimkou jsou velkometrazni byty
v historické zastavbé nebo ve vilach. Tady je kuchyné s jidelnou velmi casto oddélend od
obyvaciho pokoje, ktery na jidelnu pfimo navazuje, napriklad posuvnymi dvermi. Trendem je
nadale samostatnd toaleta, alespori u bytd od velikosti 2kk. Porevoluéni obliba rohovych van a
velkych koupelen se pak, hlavné z ekonomickych dlivodd, vytraci. Vétsi diraz se klade spise na
design a kvalitu vybaveni. A velké oblibé se samoziejmé tési samostatna mistnost pro Satnu.
Pozaduje ji vétSina lidi, ale malokdo je ochoten za ni zaplatit. I mald Satna predstavuje
minimalné 120 - 150 000 korun a je proto stale jesté v bézném byté nadstandardem.

Stabilita a dobré vyhlidky lakaji investory

Stabilni rist cen praZskych byt spolu s trvalou poptavkou po bydleni, rist HDP a stabilni mira
nezameéstnanosti vytvareji optimalni ekonomické podminky pro developery, ktefi projevuji
opétovny zajem o pozastavené projekty. Pro Uspésny prodej je tfeba cast z nich upravit dle
aktudlnich pozadavk{ trhu. V lepsi situaci jsou developefi s vlastnim financovanim vystavby,
schopni alespon zahdjit stavbu ze svého. Developefi zcela odkazani na bankovni financovani a
ekajici na predprodej mohou narazit na nedlvéru klientd.
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Uroky klesaji, ale ceny opét rostou.

Bydleni ve vlastnim byté nebo domé neztratilo realitni krizi na své oblibé a naopak potvrdilo
vyhodnost dlouhodobé investice do nemovitosti. Historicky nejniz&i Groky hypoteénich Gvérl
umoznuji opravdu vyhodné financovani a vyrazné zlepsuji navratnost investice pfi pronajmu.

Narlstd mnozstvi majitelG bytl, ktefi se nespokoji jen se zajist&nim vlastniho bydleni, ale
jakmile jim to finanéni situace umozni, investuji do dalSich nemovitosti. Vytvari si tak postupné
financ¢ni zajisténi do budoucnosti na stafri a pro déti. Otazkou je, kdy je ten nejvyhodnéjsi Cas k
nédkupu pfi sou¢asném poklesu Urokl a na druhé strané ristu cen bytl. Kdo hodld vyuZit
hypotecni financovani, mél by se fidit hlavné Urokovou mirou, ktera rozhoduje, kolik redlné za
byt zaplati.

Po letech optimisticky vyhled

Nejen na realitni trh, ale na celé hospodaistvi ma nesporny vliv politickd stabilita a ddvéra ve
vladu a jeji rozhodovani. Zda se, Ze zdravy rlst cen neohrozi 24dné experimenty ve stylu zmén
DPH ¢i jinych nafizeni ze strany vlady nebo EU, které by mohly pribrzdit nebo naopak nezdravé
akcelerovat poptavku.

Ostatni informace na www.lexxus.cz nebo Vam je poda tiskové oddéleni, jmenovité Daniela
Pavlikova, +420 603 556 469

LEXXUS, a.s.
Lidr na trhu novych bytovych projektd a jedna z nejstargich a nejuspé&snéijdich prazskych realitnich
spole¢nosti plisobi v oblasti nemovitosti uz dvacet let. Portfolio sluzeb zahrnuje prodej a pronajem
nemovitosti ve vSech segmentech trhu, relokacni sluzby, analyzy trhu, odborné konzultace, pfipravu a
prodej novych developerskych projektl. Predeviim komplexni servis pro zékazniky - od pFipravy projektu az
po hypotec¢ni financovani, podpis kupni smlouvy a predani bytu - je zakladem Uspéchu spolec¢nosti. Od roku
2004 plisobi LEXXUS také na Slovensku.
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